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MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA
ACUERDO COM-5-2013

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE GUATEMALA

»

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con la dispuesto en el.articulo 253 de la Constitucién Politica de la Replblica de
Guatemala, les commespornkie a ios municipios emitir las ordenanzas y reglamentos para el cumplimiento de
sus fines propios, especiaimente lo relacionado con el ordenamiento territorial de su jurisdiccién.

CONSIDERANDO:

Que se hace necesario introducir actualizaciones al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guatemala contenido en el Acuerdo Municipal nimero COM-30-08 y sus reformas contenidas en el Acuerdo
COM-42-2011, con la finalidad de optimizar, simplificar y con ello agilizar los procedimientos administrativos
contenidos en la citada nommativa de ordenamiento territorial, logrando una mejor prestacion en los servicios
publicos.

POR TANTO:

Con fundamento el articulo 253 y 254 de la Constitucién de la Republica de Guatemala; 1, 2, 3, 5, 6, 35
literales a), b}, d), g), i); 67, 70, 142 literal a) del Cddigo Municipal contenido en el Decreto niimero 12-2002
del Congreso de la Repiblica y sus reformas.

ACUERDA:
Aprobar las siguientes:

Reformas al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus Reformas
{Acuerdos COM-030-08 y Acuerdo COM-42-2011).

Articulo 1. Se modifican los numerales 5), 8) y 51) del articulo 4 del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), los cuales quedan asi:

“5) Area construilda: Superficie impermeable de una edificacién que esté techada.

8) Area suburbanizada: Superficie contigua compuesta de uno o varios predios sin vias de uso publico
que la separen, con una extensién mayor a fres hectareas, excluyendo el drea natural, y en donde las
edificaciones y estructuras, si existiesen, ocupan en cada predio individual una superficie igual o menor
al cincuenta por ciento det area del mismo.

51) Uso del suelo mixto: Uso del suelo donde coexiste el uso residencial con uno o mas usos no
residenciales, siempre que el porcentaje de area del primero sea igual o mayor al porcentaje
consignado en los parametros normativos.”

Articulo 2. Se reforma la literal ) del articulo 10 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), la cual queda asi:

“@) Supervision de obra conforme.”

Articulo 3. Se adiciona la literal h) al articulo 14 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guatemala y sus reformas (Acuerdo COM-030-08 y COM-42-2011), la cuat queda asi:

“h) Direccion de informacion Geogréafica Municipal.”

Articulo 4. Se adicionan ia literal f) y el Gitimo péarrafo al articulo 15 del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Guatemala y sus reformas (Acuerdo COM-030-08 y COM-42-2011), los cuales quedan asi:

“f) El Director de la Direccién de Catastro y Administracién del Impuesto Unico Sobre Inmuebles ~IUSI-."

“La Junta Directiva de Ordenamiento Territorial deberé contar un qubrum minimo de tres integrantes para
poder conocer y resolver los casos que sean sometidos a su consideracion, pudiendo ser aprobados dichos
casos por el referido quérum.”

Articulo 5. Se modifican las literales j) y p) del articulo 18 det Plan de Ordenamiento Termitorial del Municipio
de Guatemala y sus reformas {(Acuendo COM-030-08 y COM-42-2011), las cuales quedan asi:

“j) Reportar de oficio el incumplimiento de las disposiciones municipales relativas al ordenamiento territorial
o el incumpiimiento de las condiciones que fueren parte de una licencia, dictamen o autorizacion
municipal al Juzgado de Asuntos Mpnicipales. Asimismo, designar al personal de la Direccion de
Control Territorial que tendran a su cargo reportar estos hechos.”

“p) Designar y delegar al personal de la Direccién de Control Territorial, que tendran a su cargo la fima y
emision de licencias de obra, factibilidades, dictamenes, autorizaciones y gestiones relacionadas con
dichos actos, a que se refiere el Plan de Ordenamiento Territarial y otras licencias o autorizacionaes que
correspondan, contenidas en otras leyes, Reglamentos o disposiciones municipales.”

Articulo 6. Se adicionan las literales q), r) y s) al articulo 18 del Plan de Ordenamiento Territoriat del
Municipio de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), las cuales deben incluirse
y leerse asl:

“q) Establecer los formularios y requisitos necesarios para el ingreso de lps expedientes.

r) Autorizar y supervisar las obras e instalacion de elementos y mobiliarios instalados en las vias publicas,
salvo que sea competencia de otra unidad municipal.

8) Conocer y resolver, denfro de la Municipalidad de Guatemala, como Unico ente municipal facultado para
el efecto, de las solicitudes relacionadas con los conjuntos historicos, &reas de amortiguamiento y
monumentos de la Ciudad de Guatemala, con el objeto de emitir licencias, dictamenes u otras
autorizaciones municipales, dentro del ambito de su competencia. Lo anterior, sin perjuicio de lo
establecido en la Ley para la Proteccion de} Patrimonio Cuitural de la Nacion y al Acuerdo Ministerial
namero 328-98 del Ministerio de Cultura y Deportes.”

Articulo 7. Se modifican las literales a} y d) del articulo 19 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), 1as cuales quedan asi:

“a) Delimitar en campo y sobre predios individuales, las delimitaciones det espacio vial que establece el
presente Acuerdo cuando asl lo soficite el propistario o sea parte de la solicitud de una licencia o
autorizacién municipal.”

“d) Emitir las opiniones técnicas sobre delimitaciones del espacio vial y dotacion de estacionamiento para
usos del suelo no contemplados.”

Articulo 8. Se adiciona el articulo 19 Bis al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y
sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“Articulo 19 Bis. Competencia de {a Direccion de Informacién Geografica Municipal. En el ambito de su
competencia, son atribuciones de la Direccion de Informacién Geografica Municipal, las siguientes:

a)' Desarrollar e integrar las aplicaciones de! sistema de informacion geografica.
b) Crear y dar mantenimiento a las aplicaciones del sistema de informacion geografica que sean
necesarias para los geryiciog que se.prestan en el Mynicipio.

c) Construir y mostrar informacion geografica y estadistica del Municipio, para brindar informacion
sobre el territorio y su dinamica.

d) Permitir consultas a las diferentes dependencias de la Municipalidad y la poblacion en general.

e) Todas aquellas funciones necesarias para la administracion, desarrolio y mantenimiento de un
sistema de informacion geogréfica municipal sobre aspectos distintos a los archivos municipales de
ias distintas dependencias que administren informacion susceptible de ser incluida en tal sistema.”

Articulo 9, Se reforma el articulo 29 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“Articulo 29. Actualizacién del mapa del Plan de Ordenamiento Territorial. EI mapa del Plan de
Ordenamiento Termitorial deberé ser actualizado por la Direccion de Catastro y Administracion del Impuesto
Unico sobre Inmuebles a través de la unidad especializada que se designe para el efecto.”

Articulo 16. Se reforma el articulo 32 del Plan de Ordenamiento Termitorial de! Municipio de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011)}, el cual queda asi:

“Articulo 32. Criterlos de asignacién de las zonas generales G2 a G5. En los casos a que se refiere el
inciso c¢) del articulo anterior, la asignacién especifica de zonas generales G2 a G5 se determinara de
conformidad con los siguientes criterios:

I. Areas o predios con una superficie menor o igual a una hectérea: Las zonas generales seran
asignadas a la superficie efectiva de estas areas o predios segtin la distancia de red y la zona

general de mayor intensidad que le aplique. En estos casos, una misma area o un mismo predio
puede tener asignado Unicamente una zona general.

Il. Areas o predios con una superficie mayor a una hectarea y menor a tres hectareas: Las zonas
generales seran asignadas a la superficie efectiva de estas areas o predics segun la distancia de
franjas y la zona general que le aplique segun esta distancia. En estos casos una misma area o un
mismo predio puede tener asignado una 0 mas zonas generales.

. Areas o predios con superficies mayores a tres hectireas, colindantes con una via del
sistema vial primarlo: Las zonas generales seran asignadas a la superficie efectiva de estas areas
o predios de una forma preliminar mientras se apruebe un Plan Parcial de Ordenamiento Territorial
segun la distancia de franjas y la zona general que le aplique segin esta distancia. En estos casos,
una misma area o un mismo predio puede tener asignado una c més zonas generales.

IV. Areas o predios mayores a tres hectireas no colindantes con una via del sistema vial
primario: Las zonas generales seran asignadas a parte o la totalidad de la superficie efectiva de
estos predios de una forma preliminar mientras se apruebe un Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial segin una combinacion de la distancia de red y la distancia de franjas que se mencionan
anteriormente. En estos casos, una misma area o un mismo predio puede tener asignado unas o
mas zonas generales.

La distancia de red o de franjas se aplicara en base al tipo de via del sistema vial pimario y a la
distancia hacia cada una de estas vias, medida a partir de 1a delimitacion del espacio vial como se
describe a continuacion:

i. Las vias clasificadas como T1 y T3X no producen zona general.
ii. Las vias clasificadas como TO y T2 producen:
a. Zona general G3: Hasta quinientos sesenta metros recorridos.
b. Zona general G2: Desde los quinientos sesenta metros recorridos en adelante.
1il. Las vias clasificadas como T3 producen:
a. Zona general G4: Hasta ochenta metros recorridos.
b. Zona general G3: Desde los ochenta metros recorridos hasta los quinientos sesenta metros
recorridos.
¢. Zona general G2: Desde los quinientos sesenta metros recorridas en adelante.
iv. Las vias clasificadas como T4 y T5 producen:
a. Zona general G5: Hasta los ochenta metros recorridos.
b. Zona general G4: Desde los ochenta metros recomridos hasta los doscientos
recorridos.
¢. Zona general G3: Desde los doscientos cuarenta metros recorridos hasta los quinientos sesenta
metros recorridos.
d. Zona general G2: Desde los quinientos sesenta metros recorridos en adelante.

cuarenta metros

Si a un predio le aplican distancias de red o de franja de dos o méas vias del sistema vial primario, la
asignacion de la zona general que prevalecera seré la de la via de uso publico de mayor jerarquia vial.

Aquellos predios ubicados dentro del distrito central de comercio delimitado por el Bulevar Los Précerss,
Bulevar Liberacién, Calzada Atanasio Tzul, 10°. Avenida de las zohas municipales 4 y 5 y Diagonal 6 de las
zonas municipales 5 y 10 les sera asignada la zona general superior siguiente que la contenida en los
criterios antes mencionados.”

Articulo 11. Se reforma el articulo 33 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

"Articulo 33. Rectificacion de zonas generales. Todo propietario puede solicitar rectificacién de zonas
generales siempre que pueda demostrar que fisicamente la asignacién de dichas zonas no coincide con la
asignacion de zonas generales contenida en el mapa del Plan de Ordenamiento Territorial, pudiendo en tal
caso presentar las pruebas pertinentes ante |a Direccion de Control Territorial.

Para el efecto la Direccion de Control Territorial, emitira opinion técnica y luego solicitara una opinion técnica
a la Direccion de Planificacién Urbana, previo a cursar la solicitud y sus antecedentes, sl los hubiere, a la
Junta Directiva de' Ordenamiento Territorial para su conocimiento y resolucion final.

La Direccion de Planificacién Urbana y la Direccion de Control Territorial deberan tomar en cuenta para emitir
sus opiniones técnicas, los criterios de asignacion de zonas generales y la vocacion del uso del suelo de la

- zona en la que se ubique el inmueble objeto de rectificacion de zonas generales; pudiendo realizarse la

investigacidn necesaria para tal efecto.

La rectificacion de dichas zonas generales procedera siempre que el inmueble para el cual se solicitan, no se
encuentren dentro de areas o zonas declaradas de riesgo por la Coordinadora Nacional para la Reduccion de
Desastres (CONRED) u otra disposicion normativa y no se trate de areas que contengan cuencas, rios,
riberas o de otra indole similar."

Articulo 12. Se adiciona un ultimo parrafo del articulo 36 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual debera incluirse y leerse asi:

“Aquellas solicitudes de fraccionamiento que no cumplan con los parametros establecidos en este Acuerdo,
cuyos frentes y superficies efectivas de predio sean iguales o mayores a las del promedio de lo que miden los
frentes y superficies efectivas de predio de los inmusebles ubicados en un radio de ochenta (80) metros a
partir del inmueble que se pretende fraccionar, podran ser autorizadas por la Direccién de Control Territorial.
Se exceptuan de lo establecido en el presente pamafo, las solicitudes de fraccionamiento de predios que no
se encuentren urbanizados.”

Articulo 13. Se modifican las literales a), b), d) y el ultimo parrafo de Ia literal e) del articulo 37 del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-
2011), las cuales quedan asi:

“a) Indice de edificabilidad base: Indice de edificabilidad maximo aplicable a los proyectos que no
adopten alguna de las précticas i(noen:ivables. Cuando la superfigie de un predio tenga asignada dos
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o mas zonas generales, al mismo predio le podra aplicar un indice de edificabilidad base distinta
para diferentes porciones del mismo.

b) Indice de edificabilldad ampliado: Indice de edificabilidad maximo al que tienen acceso de forma
proporcional los proyectos en ja medida en la que adopten alguna de las practicas incentivables.
Cuando la superficie de un predio tenga asignada dos 0 mas zonas generales, al mismo predio le
podra aplicar un indice de edificabilidad ampliado distinto para diferentes porciones del mismo.

Para los efectos de lo indicado en las literales a) y b) del presente articulo, se entendera por Indice
de edificabilidad a la intensidad constructiva que puede tener un predio en funcitn a la totalidad de
las areas techadas destinadas a la ocupacion humana de forma temporal o permanente, excluyendo
superficies de sotanos.”

“d) Altura ampliada: Aliura medida en metros que, como méximo, puede alcanzar una edificacién o
estructura de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de Incentivos de Ordenamiento Territorial,
planes suplementarios de ordenamiento territorial o los procedimientos definidos en este Acuerdo.
No obstante lo anterior, ninguna altura podra sobrepasar la altura aerondutica o fa altura
urbanistica.”

“Este parametro no sera aplicable para las lotificaciones que acrediten fehacientemente su autorizacion por
parte de la Municipalidad de Guatemala previo a la entrada en vigencia del Acuerdo COM-030-08 Plan de
Ordenamiento Territorial, cuyos predios tengan un area efectiva igual o menor a doscientos cincuenta metros
cuadrados, o cuando se trate de ampliaciones a construcciones existentes antes de la entrada en vigencia de
dicho Acuerdo, que no cumplan con este parametro, siempre que sean para uso exclusivamente residencial.”

Articulo 14. Se suprime la literal a) del numeral romano IV del articulo 50 del Plan de Ordenamiento
Temitorial del Municipio de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011).

Articulo 15. Se reforma el antependltimo parrafo del articulo 61 del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Guatemala y sus reformas {Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“En los usos del suelo natural, rural o residencial, descrito en el articulo anterior, se prohiben la realizaciéon de
cualquiera de las actividades categorizadas como Condicionadas I, il y lil, a excepcién de las actividades de
estacionamiento de vehiculos livianos como uso del suelo primario.”

Articulo 16. Se modifica la literal a) de! articulo 52 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), la cual queda asi: :

“a) Las areas de circulacidn peatonal horizontal y vertical generales o comunes entre superficies destinadas
a usos del suelo primarios. Para el calculo de dichas areas se estimara un porcentaje del 20% del area total
de los usos primarios del proyecto.”

" Articulo 17. Se reforma el articulo 54 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipic de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

sArticulo 54. Usos del suelo mixtos. Se entiende por usc del suelo mixto, la coexistencia de usos
residenciales con usos no residenciales, cumpliendo los porcentajes minimos de uso del suelo residencial
establecidos en los parametros normativos para cada zona general.

No sera necesaria una relacion funcional, de propiedad o de ofro tipo entre las areas destinadas a los
distintos usos del suelo primarios, siempre que estas formen parte de un Unico proyecto sujeto a aprobacion
municipal.”

Articulo 18. Se reforma el articuio 57 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“Articulo 57. Dotacién de estacionamiento. Adicionalmente a los parametros normativos consignados en
este Acuerdo, los proyectos que requieran licencia de obra y licencia de uso del suelo, deberan cumplir con
los requerimientas de dotaci6n y disefio de estacionamiento y especialmente el nimero de plazas requeridas,
que establezca la reglamentacién municipal especifica que exista para el efecto, segin los usos del suelo o
actividades que se pretenda llevar a cabo en ellos.”

Articulo 19. Se reforma el articulo 62 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“Articulo 62. Emision de dictamen de localizacién de establecimiento abierto al pablico. La emisién de
dictamen de localizacion de establecimiento abierto al piblico es el servicio administrativo consistente en
revisar y analizar las solicitudes de localizacién de establecimientos abiertos al publico en inmuebles
especificos o en partes de ellos y, de proceder, en emitir el dictamen correspondiente.”

Articulo 20. Se reforma el articulo 64 del Plan de Ordenamiento Territorial dei Municipio de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“Articuio 64. Supervision de obra conforme. La supervisién de obra conforme es el servicio administrativo
consistente en supervisar las obras para las cuales se haya emitido licencia de obra, a fin de comprobar que
estas hayan cumplido con el proyecto autorizado y demés condiciones consignadas en la respectiva licencia,
asi como en emitir la respectiva constancia de obra conforme cuando asi corresponda. El ejecutor, el
propietario y sus res zctivos dependientes, quedan obligados a prestar toda su colaboracién a los
supervisgres municipak s de obras en el desempefic de sus funciones, facilitando el acceso a las obras y -
poniendo a ia vista los planos autorizados y la licencia respectiva. Por ningin mofivo podré negarse el acceso
a una obra a los supervisores municipales, en caso de incumplimiento de estas disposiciones se trasladara el
caso al Juzgado de Asuntos Municipales para que adopte las medidas preventivas necesarias y en su caso
proceda a la imposicion de las sanciones correspondientes.”

Articulo 21. Se reforma el articulo 74 del Plan de Ordenamiento Terriforial del Municipio de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“Articulo 74. Requisito para el fracclonamiento de dreas con una superficie mayor a tres hectéareas.
Previo a realizar fraccionamientos en un predio localizado dentro de un érea suburbanizada o urbanizada de
una superficie mayor a tres hectareas, se debera elaborar para la totalidad de dicha area un Plan Parcial de
Ordenamiento Teritorial. Se excluyen de la obligacion de elaborar un Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial, los fraccionamientos menores a 1,500 metros cuadrados.”

Articulo 22. Se reforma el articulo 83 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus
reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda ask: .

“Articulo 83. Requisito para obras en areas con una superficie mayor a tres hectéreas. Previo a realizar
obras en un predio localizado dentro de un area suburbanizada o urbanizada, ambas con una superficie
mayor a tres hectareas, se deberé elaborar para la totalidad de dicha area un Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial. o

Se excluyen de la obligacion de elaborar un Plan Parcial de Ordenamiento Tarritorial, los casos en los que se
requiera licencias de obra de construccién menor, estructuras, muros perimetrales y garitas de seguridad. La
Direccion de Controf Territorial podréa autorizar construcciones hasta quinientos metros cuadrados (500 m?).
La Junta Directiva de Ordenamiento Temitorial podrd autorizar aquellas construcciones superiores a
quinientos pero inferiores a mil metros cuadrados (500~1,000 m?)” :

Articulo 23. Se modifica la literal c) del articulo 85 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guatemala y sus reformas (Acuerdos CCM-030-08 y COM-42-2011), la cual queda asi: b

“c) Aquellas condiciones o requerimientos cuyo fin sea garantizar, por el interesado, la reparacion o cobertura
de los dafios que durante el proceso de ejecucién de obra puedan causarse a terceros y sus bienes, a la
propiedad, infrasstructura municipal o equipamientos comunitarios. Para el efecto deberan presentarse los
documentos y requisitos establecidos por la Direccién de Control Territorial.”

Articulo 24, Se reforma el articulo 88 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus
reformas {Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asl:

“Articulo 88. De la constancia de obra conforme. Una vez concluida la obra y habiendo Ia Direccion de
Control Territorial verificado que la misma se ejecuté conforme la respectiva licencia de obra, dicha
dependencia extendera al interesado la constancia de obra conforme, por medio de la cual se auforiza la
ocupacion de (a obra conforme a los usos autorizados.

La Direccién de Control Temitorial, podra otorgar la constancia de obra de una parte de la edificacion ya
concluida, en tanto se prosiguen los trabajos en la parte restante de la edificacion; siempre'y cuando cumpla
con los planos de arquitectura autorizados.

El documento resultante de este servicio, llevara el nombre de Constancia de Obra Conforme Parcial. La
con;tancia de obra conforme no exime de la obligacion, en aquellos casos que asi corresponda, de obtener
el dictamen favorable de localizacion de establecimiento abierto al piblico y licencia de uso del suelo.”

Articulo 25. Se modifica el Glimo parrafo del articulo 111 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda ask:

“Los cambios requieren de aprobacién por parte del Concejo Municipal, quien es el Gnico facultado para
aprobar o no i6s cambios derivados de los procedimientos de suplemento, correccion, revision o reforma
contemplados en el presente Acuerdo. Las attualizaciones deberan ser realizadas de oficio por la Direccién
de Catastro y Administracién del Impuesto Unico sobre inmuebles a través de la unidad especializada que se
designe para el efecto y no requerirdn la aprobacion del Concejo Municipal.”

Articulo 26. Se modifica el Gltimo parrafo del articulo 113 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“La Direccion de Catastro y Administracion del Impuesto Unico sobre Inmuebles a través de la unidad
especializada que se designe para el efecto, en su calidad de dependencia administrativa a cargo del mapa
catastral del municipio de Guatemala, debera realizar y llevar, a su vez, un registro de las actualizaciones del
mapa del Plan de Ordenamiento Teritorial y los plazos en que han estado vigentes las mismas.”

Articulo 27. Se modifica el Gltimo pérrafo del articulo 114 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Guatemala y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“Las personas indicadas en los incisos a), b), d) y e) deberan presentar sus respectivas solicitudes de
acuerdo a los procedimientos y requisitos indicados en el articulo siguiente, previo a su aprobacion por el
Concejo Municipal. En el caso de actualizaciones y rectificaciones, la solicitudes se haran directamente a la
Direccién de Catastro y Administracion del impuesto Unico sobre Inmuebles a través de la unidad
especializada que se designe para el efecto, quien las elaborara si son procedentes.”

Articulo 28. Se reforma el articulo 117 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y
sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual queda asi:

“Articulo 117. Registro de cambios y actualizaciones. La Direccion de Catastro y Administracién del
Impuesto Unico sobre Inmuebles a través de la unidad especializada que se designe para el efecto, sera la
responsable de llevar un registro fisico y electronico de todos los tipos de cambics solicitados y aprobados,
de las actualizaciones, asi como un archivo de las fechas en las que han estado vigentes las distintas partes
o versiones de la noma, inclusive sus anexos. La Direccion de Control Territorial debera mantener a
disposicion del publico el mapa del Plan de Ordenamiento Territorial, en su version actualizada por la
Direccion de Catastro y Administracion de! Impuesto Unico sobre Inmuebles a través' de la unidad
especializada que se designe para el efecto.”

Articulo 29. Se refonna/el articulo 9 Ter de las Disposiciones Transitorias y Finales del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Guatemala y sus reformas {Acuerdos COM-030-08 y COM-42-
?011), el cual queda asi:

“Articulo 9 Ter. Planes Parciales de Ordenamiento Territorial. En los casos que corresponderia la
elaboracion de un Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de acuerdo a lo dispuesto en el Acuerdo COM-
030-08, mientras el Concejo Municipal no emita la reglamentacién especifica que regule la elaboracion de '
Planes Parciales de Ordenamiento Territorial, toda persona interesada que solicite una licencia de obra, de
usos del suelo o fraccionamiento, su solicitud debera ser resueita por Ia Junta Directiva de Ordenamiento
T%qito;igl, previa opinion técrica de ta Direccion de Planificacion Urbana y del Departamento de Planificacion
y Disefio.

La Junta Directiva de Ordenamiento Territorial debera determinar las areas de servicio publico y la asignacién
de zonas generales que corresponde de acuerdo a los criterios de asignacion de zonas generales.

En los casos que se determine que es necesario el establecimiento de areas de servicio piblico, las areas
designadas seran cedidas voluntariamente a la Municipalidad de Guatemala. La Direccidn de Control
Territorial no extendera licencia de obra o de uso del suelo hasta que se acredite la gestién de inscripcion
ante el Registro General de la Propiedad de dichas aresas de servicio phblico.

Se faculta al Alcalde Municipal para suscribir los documentos publicos derivados de la cesién voluntaria de
areas de servicio pablico a nombre de la Municipalidad de Guatemaia.”.

Articuto 30. Se adiciona el articulo 9 Quater al Plan de Ordenamiento Territorial det Municipio de Guatemala
y sus reformas (Acuerdos COM-030-08 y COM-42-2011), el cual se incluye y deber4 leerse asi:

“Articulo 9 Quater. Aquellas solicitudes de licencia de obra en predios mayores a una hectarea pero
inferiores a tres hectareas deberan trasladarse al Departamento de Planificacién y Disefio para evaluar si es
procedente el establecimiento y designacién de areas de servicio plblico. En estos casos, las areas
designadas seran cedidas voluntariamente a la Municipalidad de Guatemala.”

Articulo 31, Modificacién de Anexo Hii. Se suprime de la Clasificacion detallada de usds del suelo primarios
del Plan de Ordenamiento Territorial, clasificacion general, uso no residencial con actividades ordinarias
[G1o--G5), clasificacién especifica, las superficies baldias o sin uso.

Articulo 32, Actualizaciones al Plan de Ordenamiento Territorial, el Mapa del Plan de Ordenamiento

Territorial y sus Anexos. Se ordena que la Direccién de Catastro y Administracién del Impuesto Unico sobre

inmuebles a través de la unidad especializada que se designe para el efecto, efectiie las actualizaciones al

i\\ﬁapa r:e! Pian de Ordenamiento Territorial derivado de las reformas y adiciones contempladas en el presente
cuerdo.

Articulo 33. Toda disposicion normativa y administrativa municipal vigente, relacionada con la construccion
dentro del municipio de Guatemala, su aplicacién corresponde a la Direccion de Control Territorial.

Articulo 34. Se ordena a las dependencias municipales comespondientes, realizar las gestiones necesarias
para la implementacion del presente acuerdo.

Articulo 35. Se derogan los articulos 28, 31, 42, 43, en el Titulo |, el Capitulo V, de los articulos 57 al 64,

' articulos 68, 69, y las literales ¢) y e) del afticulé 83, del Plan Regulador de la Ciudad de Guatemala,
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Reglamento de Construccion; y la literal b) del articulo 8 del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reformas,
asi como cualquier otra disposicion que contradiga lo establecido en el presente acuerdo.

Articulo 36. Vigencla. El presente Acuerdo empezara a regir al dia siguiente de su publicacién en el Diario
de Centro América, Organo Oficial de! Estado.
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